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Brug af rdderet i AlmenBolig+

Dine muligheder
Forandringsarbejde
Forbedringsarbejde

Fremgangsmade - hvordan kommer jeg i gang

Hvordan kommer jeg i gang med arbejder der kraever seerlig tilladelse
Vurdering af forbedringsarbejde

Eksempel pa beregning af godtgerelse
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1. Dine muligheder
Som lejer i en AlmenBolig+ bolig har du mulighed for at
preege din bolig individuelt og udfere vedligeholds- foran-
drings- og forbedringsarbejder efter eget enske. I henhold
til din lejekontrakt har du ansvaret for den indvendige
vedligeholdelse i bo perioden.

Nedenfor er forklaret de grundleeggende forskelle pa ved-
ligeholds- forandrings- og forbedringsarbejder.

Vedligeholdsarbejder kan veere maling af veegge. Lakering
af dine gulve. Vedligeholdelse af lase, sanitet, emhaette mv.
Ovenstaende er pa ingen made udtemmende. Behovet for
vedligehold i dit lejemal opstar som folge af dagligt og al-
mindeligt brug. Eksempelvis at du dagligt gar pa gulvet el-
ler flytter dine spisestole, eller flere gange om dagen abner
og lukker dine kokkenskuffer.

2. Forandringsarbejder
Forandringsarbejder foreger ikke boligens veerdi og giver
ikke ret til godtgerelse ved fraflytning. Eksempler pa for-
andringsarbejder kan veere: Opsaetning af tapet pa en malet
vaeg. Maling pa en veeg i stedet for tapet. Valg af anden
gulvbeleegning. Valg af anden overfladebehandling pa
treegulve: malet i stedet for lakeret. Udskiftning af dergreb
og opstilling af skabe. Ovenstaende er pa ingen made ud-
tommende.
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3. Forbedringsarbejder
Forbedringsarbejder, ogsa kaldet raderetsarbejder eller ra-
deretten, foroger det lejedes veerdi og giver ret til godtge-
relse ved fraflytning. Skal ikke retableres ved fraflytning.
Du finansierer selv arbejdet. Du skal dog veere opmaerk-
som p4, at der i forbindelse med din fraflytning foretages
en skonsmaeessig vurdering af forbedringernes veerdi af en
uafheaengig vurderingsmand. Forbedringerne skal oge den
brugsmeessige veerdi af boligen. Veerdien af fjernede gen-
stande vil blive fratrukket. Eksempler pa forbedringsarbej-
der kan veere: Nyt kokken. Der ligger vedledning pa afde-
lingens hjemmeside. Nyt bad pa 1. sal, der ligger vejled-
ning pa afdelingens hjemmeside. Opseetning af skilleveeg-
ge. Montering af nye stikkontakter, afbrydere og lampeud-
tag

4. Fremgangsmade - hvordan kommer jeg i gang

Naér du skal til at lave om i din bolig, skal du veere forst go-
re dig klart, om det arbejde du skal i gang med, kreever
seerlig tilladelse, eller om du umiddelbart kan ga i gang.

Arbejder, som kreever seerlig tilladelse, ma ferst igangseet-
tes, nar KAB har godkendt din ansegning. Felgende arbej-
der kreever seerlig tilladelse:

Etablering af nyt bad og toilet pa 1. sal.

- Zndringer i feringsveje for varmt og koldt vand
- El arbejde

Alt andet arbejde kan du ga i gang med. Er du i tvivl s4,
sporger du i KAB.

5. Hvordan kommer jeg i gang med arbejder der kraever sarlig tilladelse

Arbejder i kekken og bad, der kreever seerlig tilladelse, skal
ansoges gennem KAB. Du skal vaere opmeerksom p4, at der
skal tilknyttes en byggeteknisk radgiver til projektet, som
har erhvervsansvarsforsikring, sa det er muligt at gore
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krav geeldende, safremt arbejdet er beheeftet med fejl, og
der sker et uheld. Du ma under ingen omsteendigheder ga i
gang med arbejdet, for du har faet en godkendelse fra
KAB.

6. Vurdering af forbedringsarbejde

Har du benyttet dig af rdderetten, skal du senest i forbin-
delse med din opsigelse sorge for at rekvirere en uvildig
syns- og skensmand. Du rekvirerer en syns- og skensmand
via KAB’s hjemmeside. Nar vurderingen skal foretages, ser
vurderingsmanden alene pa, hvad dit raderetsarbejde ek-
sempelvis et kekken skonsmaessigt er veerd i vurderings-
gjeblikket. Det vil sige at, arbejdet vurderes i forhold til
markedspris.

I vurderingen leegges der blandt andet veegt pa felgende

parametre:

- Alder

- Hvilken stand er arbejdet i. Hvor meget slid har der vee-
ret.

- Kvaliteten af det udferte arbejde. Skal veere udfert for-
svarligt og handveerksmeessigt korrekt.

- Brugbarheden af arbejdet. Hvilken veerdi tilferer det boli-

gen.

Du ma forvente, at den skensmaessige vurdering ikke nod-
vendigyvis er identisk med de udgifter, som du mener at
have anvendt pa forbedringsarbejderne.

Du skal veere opmaerksom pa, at safremt du har fjernet ek-
sisterende installationer eksempelvis en handvask eller
kokkenskabe vil veerdien af disse blive fratrukket i opge-
relsen. Eksempler pa fratrukket veerdi kan veere udskift-
ning af blandingsbatterier, toilet, hdndvask, kekkenvask,
kokkenskabe, kokkenbordsplade mv. Ovenstaende er pa

ingen made udtemmende.
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Veer opmeerksom pa, at raderetten ikke omfatter installati-
on, vedligehold og udskiftning af harde hvidevarer, ek-
sempelvis keleskab, fryser, vaskemaskine, opvaskemaskine
og terretumbler. Installering, opseetning, vedligehold og
fornyelse af harde hvidevare er dit eget ansvar, som er
preeciseret i installationsretten. Det vil sige at du selv skal
afholde alle udgifter. Du skal tage de harde hvidevarer
med, som du selv har sat ind. De giver ikke ret til godtge-
relse ved fraflytning.

Du kan komme ud for den situation, at du som ny indflyt-
ter skal overtage et godkendt kekken med et hul i bordpla-
den, hvor der har siddet et bordkomfur. Bordkomfuret er
fjernet af den fraflyttede lejer, da etablering og opseetning
af bordkomfuret er en del af installationsretten. I forbindel-
se med den tidligere lejers fraflytning er kokkenet vurderet
og godkendt. Du skal veere opmeerksom pa, at du ikke har
krav pa eendring af bordpladen. Unsker du en anden
bordplade og et almindeligt komfur, skal det ske for egen

regning.

Du kan ogsa opleve at der er opsat et skabsmodul til kole-
skab der ikke passer til dit medbragte koleskab. Ogsa her
skal eendringer ske for egen regning.

7. Eksempel pa beregning af godtgerelse

I forbindelse med opseetning af dit nye kekken har du fjer-
net flere oprindelige kokkenelementer.

Der er fjernet:

Underskabe fradrag: 2.200 kr.
Affaldsstativ fradrag: 60 kr.
Skureliste fradrag: 525 kr.

Bordplade fradrag:1.550 kr.
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Sokkel fradrag: 900 kr.

I alt fradrag: 6.450 kr. (alle tal er 2012 niveau)

Der er i stedet opsat flere underskabe af en bedre kvalitet.
Ny bordplade af bedre kvalitet med underlimet vask. Pa
modstdende veeg der opsat flere underskabe og overskabe.

Dette vurderes ved din fraflytning til at have en skens-
meessig veerdi af 55.000 kr.

Du vil fa udbetalt vurderingsbelobet fratrukket fradraget
pa de fjernede elementer pa 6.450 kr. I alt 48.550 kr.

Den nye lejer kan veelge at betale kontant for forbedringer-
ne eller fa en huslejeforhojelse, som i 2012 tal svarer til 210

kr. om méaneden.

Foreligger der allerede en vurderingsrapport for forbed-
ringer ved din indflytning og har du betalt kontakt eller fa-
et en tilleegshusleje for forbedringerne, vil du ved din fra-
flytning fa foretaget en ny vurdering, hvorefter en eventuel
forringelse af den samlede veerdi af forbedringsarbejderne
vil blive opkreevet hos dig. Er den samlede veerdi foroget,
vil du fa differencen udbetalt. Hvis du har kontantafregnet,
vil du fa udbetalt det fulde beleb.
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